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2 Objeto y Alcance

2.1 Objeto del Proyecto

El objeto del mencionado encargo es la redaccion del PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE SUBSANACION DE DEFICIENCIAS EN EL CEIP REPUBLICA DE
BRASIL. Este es el Anejo de Arqueologia y Paleontologia.

2.2 Ubicacion del Proyecto.
CEIP Republica del Brasil. Avenida de los Fueros 34, 28041, Madrid.

El edificio objeto de reforma se situa dentro de una parcela de uso principal cultural segun
catastro, albergando un colegio publico de educacién primaria que cuenta con todos los
servicios urbanos.

El edificio objeto de proyecto se ubica en el interior de una parcela de uso dotacional de
aproximadamente 7.010 m2 segun datos catastrales. La referencia catastral es la
siguiente: 1692202VK4619B

El afio de construccién segun Catastro es 1955. El inmueble existente cuenta con una
superficie construida aproximada de 6.183 m2 segun datos catastrales.

El acceso al centro se realiza por la Avenida de los Fueros 34. El conjunto esta
compuesto por cuatro volumenes principales, los de mayor superficie estan paralelos a la
avenida principal dando lugar al patio interior de pistas deportivas y zonas de juego en la
parte trasera.




PLANO DE CATASTRO

Accesos y servicios

Accesos La entrada al centro se realiza por una zona peatonal en la Avenida de los Fueros
34.

Servicios La edificacion existente cuenta con todos los servicios necesarios. El suministro a
la zona de actuacién objeto de este proyecto partira de las instalaciones ya
existentes en esta edificacion.

Servidumbres No se han detectado e informado de servidumbres en la parcela.

Objeto y Alcance



2.3 Promotor, autor del proyecto
Promotor:

- Direccion General de Infraestructuras y Servicios. Consejeria de Educacion y
Universidades.

- CIF: S-7800001-E

- C/ Santa Hortensia, 30, 28002 Madrid

- Jesus Perucho Alcalde
- NIF: 02546003H
- Colegiado COAM: n° 14.907

2.4 Datos urbanisticos

Planeamiento de aplicacion:

.. o Plan General de Ordenacion Urbana de
Ordenacion urbanistica

Madrid 1997
Ordenanza NZ 3.2
Categorizacion, Clasificacion y Régimen del
Suelo
Clasificacion del Suelo Urbano
Categoria EQUIPAMIENTO BASICO

Normativa Basica y Sectorial de aplicacion
Instrucciones de diseio de Centro Publicos

BOMEC 1991

DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Consejerfa de Educacién
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Ayuntamiento de Madrid
Cerencia Manidpal de Urbanismo

Plan General
de Ordenacion

Urbana
1997

Ordenacion

559/4-7/3

0-90/3

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Uso Equipamiento

Uso Equipamiento Basico (EB), No se modifica
Parcela min. quinientos (500) metros cuadrados No se modifica
Altura de tres (3) metros de altura libre No se modifica
pisos
Las parcelas calificadas de Equipamiento Basico (EB),
Condiciones Equipamiento Singular (ES) o Equipamiento Privado (EP) se Ver cumplimiento Norma Zonal

urbanisticas

regularan segun las condiciones de la norma zonal donde esté
incluido el equipamiento.

3.2

Objeto y Alcance




Norma Zonal 3.2

Tipo de obras permitidas:

- De Conservacién y Mantenimiento,

- Obras de reforma.

- Obras de Restitucion tipoldgica o restauraciéon: Son
las necesarias para la restitucion de las
caracteristicas morfoldgicas originales del edificio,
alteradas desaparecidas, y para la eliminacion
puntual de impactos negativos existentes. La
restitucion de las caracteristicas morfolégicas en
relacion a las necesidades del uso a que fuera
destinado el edificio podra incluir, si procede, la
reparacion sustitucion puntual de elementos

Obras Exteriores (cubierta) y
Obras de Restauracion y
Mantenimiento.

Obras estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la
admisibles: estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del
mismo, siempre que dichas reparaciones o | La obra propuesta entra dentro
sustituciones no alteren las  caracteristicas | ge |as obras permitidas
morfolégicas del edificio original. Aquellas obras que,
sin alterar cuantitativamente el volumen construido
de un edificio, lo modifican en su disposiciéon, con
pequefias intervenciones, que tengan como finalidad
exclusiva eliminar impactos negativos existentes,
tendran la  consideracion de obras de
reconfiguracion.
- Obras de Rehabilitacion.
- Obras de Reestructuracion.
- Obras Exteriores.
Las ampliaciones deberan destinarse a la clase de uso
dotacional existente en el edificio o a los usos compatibles
admitidos para la misma.
En los edificios existentes destinados a la clase de uso de
equipamiento o a otras clases de uso dotacional asimiladas a la
Obras misma, a los efectos de la aplicacion de la regulacion establecida
admisibles: en el articulo 7.10.6, se admiten obras de ampliacion
Condiciones acomodadas a los parametros formales de edificacion de la
de ampliacion Norma Zonal 5, grado 3°, con las siguientes condiciones
de edificios particulares:
exclusivos No se modifica
existentes a) El coeficiente de ocupacion resultante no podra superar

destinados a
usos

dotacionales

dos tercios de la superficie de parcela edificable.

b) La edificabilidad total resultante no sobrepasara una
edificabilidad neta de 1,6 metros cuadrados por metro
cuadrado sobre los primeros 2.500 metros cuadrados de
superficie de parcela edificable y de 1,4 metros
cuadrados por metro cuadrado sobre la restante
superficie de parcela edificable.

c) Los edificios existentes ubicados en parcelas calificadas
en el Plano de Ordenacién como dotacionales en su clase
de equipamiento o en otras clases asimiladas a la misma,
a los efectos de la regulacion establecida en el articulo
7.10.6, podran ampliar su edificabilidad hasta alcanzar el

Objeto y Alcance




limite establecido en b) o, alternativamente, un maximo
del 20 por 100 por encima de la existente.

Reconfiguraci
on total de
fachadas:

Con la finalidad de mejorar el comportamiento bioclimatico de la
edificacion existente y sin que de ello derive incremento de su
superficie edificada total regulada en el articulo 6.5.4, podra
autorizarse la reconfiguracion total de sus fachadas acompafada
de la formacion de salientes o vuelos que, tomando como
referencia los regulados en el articulo 6.6.19, adopten formas,
dimensiones y materiales justificadamente adecuados a dicha
finalidad bioclimatica y a su integracién en el entorno urbano.

cumple

Norma Zonal 5, grado 3°

Posicién de la

La edificacién guardara una separacion igual a H/2 de su
altura de coronacion respecto al eje de la calle o del
espacio libre publico al que hace frente la parcela.

No se modifica

edificacion La edificacién se dispondra de modo que sus fachadas
guarden una separacion igual o superior a H/2 de su
altura de  coronacion, respecto  del lindero
correspondiente, con minimo de cinco (5) metros.
L En plantas sobre rasante: El cincuenta por ciento (50%) de la e
Ocupacioén L o No se modifica
superficie de la parcela edificable.
0.
edificabilidad Grado 3°: Uno con cuatro (1,4) metros cuadrados por cada metro No se modifica
cuadrado
Altura de la o. . Igual a existente. No se
edificacion En grado 3°: Cuatro (4) plantas y quince (15) metros. modifica
Salientes y El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos o
. . No se modifica
vuelos de fachada no excedera de ochenta (80) centimetros;
e La fachada de mayor longitud del edificio no podra
Condici rebasar una dimensién de setenta (70) metros
on |C’|(?nes La composicion de la edificacion, materiales, color y No se modifica
de estética tratamiento de disefio son libres en el ambito de esta
zona.
Objeto y Alcance




3 Informe a presentar a la D. G. Patrimonio Cultural.
3.1 Descripcion de las obras.

ARAL-CEIP
publicaide"Brasil

El objeto del presente Proyecto es la reparacion de las deficiencias detectadas en los
edificios. Sobre todo en lo referente al estado de las cubiertas y a la entra de agua en el
interior de los edificios. Para ello se propone la sustitucion de la cubierta existente en el
edificio 1 y del Edificio 2, colocando en ambos casos una cubierta superpuesta al edificio.
En el edificio 1 se retira la actual cubierta de chapa, y en el edificio 2 se coloca sobre el
edificio. Las aguas pluviales, se propone que se recojan en un canaldn, con bajantes, y
arquetas. El edificio 1 actualmente las vierte fuera, se usaria la red existetem afadiendo
arquetas, y en el edificio 2, actualmente tiene una cubierta plana, que recoje las aguas y
las conduce por el interior del edificio. Esto se quiere eliminar con la propuesta de una
cubierta que vierta las aguas fuera, se recojan fuera, y se conduzcan por fuera. Para ello
se proponen unas arquetas pegadas a la fachada que reconduzcan el agua hacia la red
general.

Ambos edificios actualmente tienen filtraciones de humedades y fallos en la
impermeabilizacion, para lo cual se definen las actuaciones que se realizaran y que se
enumeran a continuacion:

Informe a presentar a la D. G. Patrimonio Cultural. _



Colector enterrado de

aguas pluviales

- Ejecucion de nueva solucion constructiva de panel en cubiertas de edificio 1y 2.

-Ejecucion de nueva red de saneamiento exterior, para recogida de aguas. En Edificio 1
se amplia, y en edificio 2 se crea de nuevo.

Red existente

Red nueva

Informe a presentar a la D. G. Patrimonio Cultural. m



Edificio1
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Colector Existente

Se crean 7 arquetas nuevas, que unidas a las 2 existentes, van a recoger las aguas
pluviales . En la imagen, en azul. Arriba, alzado, abajo, planta.
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Informe a presentar a la D. G. Patrimonio Cultural.



En ambos casos el detalle constructivo es similar, de arquetas cuadradas, enterradas,
pegadas al edificio.
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Informacion Vigente

AVENIDA DE FUEROS 34
12 - Usera (San Fermin)

Afecciones de caracter temporal
Expediente en Informaciéon Publica
4 Regulacion del uso residencial y terciario
Aprobacién Inicial (12/12/2024)
2 PE. de Cubiertas Verdes
Aprobacién Inicial (28/11/2024)

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacién Administrativa

Otras Afecciones

PATRIMONIO MUNDIAL DE LA UNESCO

No hay elementos identificados

PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID (BIC/BIP)
No se ha seleccionado ningln elemento BIC/BIP

OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES
TERRITORIOS PROTEGIDOS A LOS QUE PERTENECE

ferrazas del Manzanares

- BIEN PROTEGIDO (BIC DECLARADO EN LA CATEGORIA DE ZONA DE INTERES
ARQUEOLOGICO Y/O PALEONTOLOGICO)

PROTECCION URBANISTICA
Conjunto Histérico Villa de Madrid Cerca y Arrabal de Felipe Il X

Segun la ficha urbanistica, el solar pertenece a territorios protegidos, “Las Terrazas del
Manzanares”.

El arquitecto redactor entiende que no es relevante la afeccion de este proyecto a esta
proteccion, por las siguientes razones:
e no se construye mas superficie edificable,
e no se realizan excavaciones para ampliar la superficie y volumen existente, sino que
se mantiene el actual
e no se altera la cimentacion, ni se crean sétanos.

A nivel terreno, la actuacion solo plantea el conectarse a la red de saneamiento
existente.

En Madrid, a 21 de Mayo de 2025.

s

Jesus Perucho Alcalde

DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Consejeria de Educacién

Ciencia y Universidades

Informe a presentar a la D. G. Patrimonio Cultural.

SUPERVISADO



SHEILA YEPES MARTIN
Sello supervisión


